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Sie erwarten, dass Ilhr Immobilienmakler

sich zu lhrem Vorteil einsetzt?

sich sehr viel Zeit fur IThre Immobilien und lhreeNauf nimmt?

sehr viel Geld fur Marketing und Werbung ausgibt?
ausgezeichnete Exposés entwirft und versendet?

Ihre Immobilie zu Ihrem genannten Preis oder elmesseren verkauft?
vollig kostenlos und unverbindlich fur Sie arbetet

alles fur Sie und Ihre Immobilie macht?

VVVVVVY

Warum sollte er dies tun, wenn Sie lhn nicht bezalkinh wollen?

Er wird Ihren Verkauf so abwickeln:

» nicht viel Zeit fur Ihre Immobilie aufwenden

» wenig Geld in Internetwerbung stecken

» wenig Geld in Printwerbungen ausgeben, wenn tbethau
> wenig Zeit in das Exposé stecken

» sich vertraglich zu nichts oder wenig verpflichten
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-IMMO GmbH in Lindenthal stellt sich vor -
dividuell, ofessionell = Xklusiv

Das Buro befindet sich direkt im Herzen von KolrLindenthal. Unser erstklassig
ausgebildetes und engagiertes Immobilienteam utitetsSie mit innovativen
Marketingstrategien beim Verkauf Ihrer Immobilieutilen Sie auch unseren professionellen
Vermietservice.

Unsere Kernkompetenz ist der Verkauf von exklusivemobilien in und um Kaoln.

Maximaler Kundenservice ist fur uns selbstverst&hdWir beraten Sie individuell,
kompetent und professionell. Gerne erfillen wielbpeziellen Wiinsche, und freuen uns Sie
bald begrif3en zu dirfen. Wir kommen auch gernézen nach Hause, falls Sie dies
winschen.

Als innovativer und professioneller Immobilienmak@ben wir unseren Servicdr Sie als
Immobilienverk&ufer erweitert und investieren irchanehr Werburjg:
- Wir erstellen mehrereuftaufnahmen von Ihrer Immobiliemit unserer eigenen Drohne
- Wir erstellen einenirtuellen 360 Grad Rundgang

von lhrer Immobilie (innen und aul3en).

Weiterhin fahren wir jetzt auch ein Elektroauto (@elt Zoe), da wir versuchen immer die
neuesten technischen Entwicklungen fur unser Gésahé zu Ihrem Nutzen einzusetzen.

Herr Diplomkaufmann Andreas Grofdmann
grindete sein Biro in Lindenthal, da er hier mit
seiner Familie und seinen Kindern, welche auch
hier geboren wurden, lebt. Herr Grol3mann hat in
einerinternationalen Umgebungjahrelang
gearbeitet und deshalb hat er auch in Kéln und
Umgebungnternationale Kunden grosser

Firmen.

Er ist selbstverstandlich Mitglied im Immobilien-
verband DeutschlandMD — das Markenzeichen
qualifizierter Immobilien makler), weiterhin noch
Wertermittler fur Immobilien (EIA), geprufter
Immobilienmakler (EIA). AlBankkaufmann

kann er Sie in Finanzierungsfragen mit der Hilfe
von Experten beraten. Er unterstitzt mit dem IVD
das Vorhaben der jetzigen Bundesregierung, dass
nur qualifizierte Immobilienmakler diesen Beruf

ausuben durfen. Andreas Grossmann
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Mitglied im Immobilienverband Deutschland
Mitglied im Verband der Immobilienprofis

Best Property Agent 2014 (Auszeichnung der eurcpais Immobilienzeitschrift Bellevue)
Best Property Agent 2015 (Auszeichnung der eurcpéis Immobilienzeitschrift Bellevue)
Best Property Agent 2016 (Auszeichnung der eurchais Immobilienzeitschrift Bellevue)
Best Property Agent 2016 (Auszeichnung der eurgpéis Immobilienzeitschrift Bellevue)

Als erster linksrheinischer Makler in Koln:
Zertifizierung nach DIN EN 15733 (Europdaische Imntiebnorm fur Immobilienmakler)

Diplomkaufmann

Bankkaufmann

Geprufter Immobilienmakler (Européische Immobilikademie)

Geprufter Wertermittler fur Immobilien (Europaiscinemobilienakademie)
Geprufter Immobilienverwalter (Europaische Immahikakademie)

Stetige Weiterbildung im Immobilienbereich tber th, den Immobilienverband
Deutschland (IVD) und Gber den Verband der Immehjbrofis.
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Sie bendbtigen:

Gute Nerven

Ein sehr gutes Einschatzungsvermégen, ab wanresielBesichtigung mit einem
Interessenten wirklich lohnt

Standig besetztes Biiro oder Telefon

Viele Emails als Antwort auf alle Anfragen von Iréssenten

Kenntnis Gber Mikrolage des Objektes und Verglestiskte am Markt
Kompetenz in der Wertermittlung einer Immobilie

Maoglichkeiten, wie man die Zahlungsfahigkeit eim@gressenten pruft
Fremdsprachenkenntnisse

Einige Tausend Euro Budget fir Marketingaktione®imtmedien und im Internet

VVVVVVYVY VY

Es erwarten Sie:

Zu viele Anrufe, auch nachts und am Wochenende

Viele wollen gleich den ,letzten Preis* wissen odéich eine Preisreduzierung

Am Telefon schon die ersten Diskussionen Uber M&hgenobilie zu alt, entspricht

nicht mehr dem neuesten Standard, zu wenig Bilder e

Eventuell interessante Gesprache mit Menschenheelber gar nicht kaufen wollen
Andere Menschen wollen wissen, ob es lhnen schigatttt da Sie verkaufen wollen oder
missen. Diese Menschen hoffen auf ein Schnappchen.

YV VVYVY
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Eine wahre Geschichte eines Hausverkaufes:

Ein Ehepaar Prof. M. mdchte sein Haus verkaufennawth einiger Uberlegung legen Sie den
Preis auf 900.000 Euro fest.

Drei Immobilienmakler aus der Umgebung schatzerirdiaobilie auf einen Wert um die
780.000 Euro und verlangen eine Provision vom Mgdin Hohe von 3,57% inklusive
Mehrwertsteuer vom notariellen Verkaufspreis.

»Wir haben so viel in das Haus investiert und sgdpflegt, diese Leute haben keine Ahnung
vom wirklichen Wert des Hauses.” meint das Ehepaaf. M.

Sie mdchten auch keine erfolgsabhéngige Provigiasea Immobilienmakler zahlen. Sie
versuchen daher Ihr Haus selbst zu verkaufen. EiberZeitungsanzeige und spater tber eine
Internetanzeige. Viele rufen an, nur wenige komnnath z&hlen die vorhandenen Mangel auf.
Keiner meldet sich nach einer Besichtigung wieder.

Ein Interessent kommt vorbei und mochte Bilderetiest. Er gibt bekannt, dass er ein
Immobilienmakler sei. Der Name kam dem Ehepaarmbeliannt vor und er machte keinen
professionellen Eindruck. Referenzen kann er melchweisen.

Zuerst lehnte das Ehepaar Prof. M. dankend ab,d#ber keinen Maklervertrag
unterschrieben haben wollte und keine Provisionltioen verlangte, finden Sie ihn
supernett. Auch weil er sagte, die 900.000 Eurd der richtiger Preis fur diese schone und
gepflegte Immobilie. Ein Experte, meinte das Ehepaaf. M. und Sie waren begeistert. Sie
sahen das Geld schon auf Inrem Konto.

Es vergehen Wochen und es wurden 2 Besichtigungemgefihrt. Nach 3 Monaten sprach
der Immobilienmakler noch mal vor und wollte deeiBreduzieren, da kein Interessent
bereit war, diesen Preis zu zahlen. Er schlug &0Huro vor. Nach weiteren 2 Monaten und
3 Besichtigungen wollte der Immobilienmakler wieden Preis reduzieren. Diesmal auf
819.000 Euro, damit auch die Schnéappchenjager inkt\taschlagen und das Haus kaufen.

Freunde und Bekannte fragen auch schon — ,Ja, whdmmt |hr das Haus denn nicht
verkaufen? Gibt es versteckte Mangel?* Der ganaestAarkauf wird zur Belastungsprobe fur
die Familie.

Nach einem Jahr vergeben Sie den Hausverkauf dirtéoches professionelles
Immobilienmaklerbiro. Diesmal ist es ein schriftiec Auftrag mit einem geschétzten Preis
von 750.000 Euro.

Der Experte erklarte Ihnen, dass aufgrund derlseigen Verkaufsdauer und der mehrfachen
Preissenkungen, der urspriinglich geschatzte Poeig80.000 Euro nicht mehr erzielbar sei.
Niemand méchte ein Haus, welches so lange auf darktMei, kaufen. Anschliel3end wird

es nach kurzer Zeit fur 735.000 Euro verkauft.

Alle Immobilienmakler sind unserids, meint nun Famiie Prof. M..
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Im Regelfall erzielt ein professionelles Immobilxémo einen weitaus besseren notariellen
Verkaufspreis als ein Privatverkaufer durch

ein ansprechendes Gesamtexposé

aussagekraftige Photos — NUR BEI UNS: Jetzt mitdaufhahmen.
NUR BEI UNS: Jetzt mit einem virtuellen 360 Gradrnidgang
genaue Beschreibung

aufgearbeiteten Grundriss

Anzeigen in Printmedien

Anzeigen in Internetmedien

Anzeige auf der Homepage des professionellen Imieabiiros
Die Zusammenarbeit mit professionellen Kollegen
Zahlreiche Telefonate, auch am Wochenende

Unzahlige Emails

Etc.

- D.h. durch viel Zeit und persdnlichem Einsatz undlem Einsatz von eventuell
mehreren Tausend Euro als Werbeetat fur den Verkaufhrer Immobilie

INPREX-IMMO bietet Ihnen folgende Leistungen an:

Vorbereitung:
Bewertung der Immobilie nach unserer Marktkenntmid eine entsprechende
Wettbewerbsanalyse
Falls gewlinscht Einschalten eines Gutachters zuittirng eines
Verkehrswertgutachtens
Erstellung eines individuellen Marketingplans (natl/international)
Abschluss eines Alleinmaklerauftrages
Professionelle, fotografische Aufbereitung und Ginissoptimierung
NEU: Luftaufnahmen Ihres Hauses (im Wert von 850 Eww inklusive
Mehrwertsteuer) mit einem kleinen Octocopter mit ener Videokamera
-2 INKLUSIVE bei einem Makleralleinauftrag
NEU Erstellung eines virtuellen 360 Grad Rundgange8Nert 1260 Euro
inklusive Mehrwertsteuer) - INKLUSIVE bei einem Makleralleinauftrag
Erstellung eines hochwertigen Verkaufsexposeés
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Durchfiihrung:
Hervorragende Erreichbarkeit
Gestaltung werbewirksamer Verkaufsanzeigen
Aufstellen eines ansprechenden Verkaufsschildeblans, an der Wohnung etc.
Anbieten der Immobilie an unsere vorqualifizieruchkunden
Erstellen einer Zu-Verkaufenkarte tber unser Ghdiiik (ca. 500 - 5.000 Stk.)
Professionelles Onlinemarketing in Immoscout, derstfrequentierten
Immobilienborse in Deutschland
Insertionen in Tageszeitungen z.B. Kdlner StadtigezeFAZ, SZ, Welt am Sonntag
Internationales Online Marketing z.B. www.luxurylestate.com (wenn gewunscht)
Einstellung der Immobilie in Hochglanzmagazinen.BBllevue, Streifzug Kitzbuhel,
Streifzug Minchen (falls gewlinscht)
Zugriff auf vielfaltige Kunden durch Verbindungeun einem nationalen und
internationalen Netzwerk
Durchfuihrung von individuellen Besichtigungen (k&esichtigungstourismus)
Transparenz durch regelmafiige Aktivitdtenberichte
Beratung fur unsere Kunden durch Spezialisten wahikekten, Bausachverstandige,
Finanzexperten, Notare sowie Rechtsanwaélte unce8ierater
Bonitatsprifung der Interessenten

Abschluss:
Kooperationen mit der Deutschen Bank, Baufi, Spes&aind Creditweb zur
Erstellung einer Kauferfinanzierung und damit Buaig eines schnelleren
Abschlusses
Fuhrung der Verkaufsverhandlungen
Vorbereitung des Kaufvertrages
Personliche Teilnahme Ihres Maklers am Notartermin

After Sales:
Betreuung fir Kaufer und Verkéufer auch nach demrsgsabschluss
Ubergabeservice fur Kaufer und Verkaufer
Vermittlung zuverlassiger Umzugsfirmen, Architekt®esigner,
Landschaftsgestalter, Handwerker und Sachverstéandig
Betreuung des Kéaufers in seiner Umgebung
Unterstitzung bei der Immobiliensuche des Verk&ubei Standortwechsel im In-
und Ausland

Allgemeines:
Einhalten der IVD-Standesregeln und dadurch prajasie Betreuung
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Verkaufte und vermietete Objekte durch uns (Auszug)

KolIn-Lindenthal (Penthouse mit Blick auf KdlIn-Lindenthal (Wohnung)
den Dom)

Ko6In-Ehrenfeld (mehrere Wohnungen) Kd6In-Innenstadt (Wohnung)
INPREX-IMMO GmbH ¢ Keussenstr. 7+ 50935 KéIn-Germany T T
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KdIn-Deckstein (Wohnung) KdlIn-Lindenthal (Wohnung)

KdIn Altstadt-Sud (Penthouse) KdéIn-Rodenkirchen (Haus)

Und noch viele mehr...
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Das Berufsbild des Immobilienmaklers ist sehr karmgleworden. Schon langst beschranken
sich Makler nicht mehr ausschlie3lich auf das @néaNachweisen von Immobilien. Sie
begutachten Grundstiicke und Gebaude, erstellentdelysen, prifen Objektunterlagen,
analysieren bestehende Mietvertrage, geben westtiiweise zum Kaufvertragsrecht und
helfen, die passende Finanzierung zu finden. Ddngdat es fur das Berufsbild des
Immobilienmaklers in Deutschland nach wie vor nerilgge gesetzliche Voraussetzungen,
die Bezeichnung ,Makler ist nicht geschiitzt. Daaamt es flr den Laien oft schwer, seriose,
gut qualifizierte Dienstleister von ,schwarzen Seind zu unterscheiden. Der
Immobilienverband IVD hat eine Checkliste zusamnesitgjlt, die dabei hilft, einen
kompetenten Makler zu erkennen.

1. Marktkenntnis:

Professionelle Immobilienmakler kennen ihren Magie informieren Uber Preise, Mieten
und Marktentwicklungen. Sie stehen bereits im Mdrfait Sachkenntnis bei der Bewertung
der Immobilie zur Verfiigung. Sie kennen Angebot lathfrage des jeweiligen
Immobiliensegments und betreuen Kaufer und Verkaufetransparenten Informationen
rund um das Grundsticksgeschatt.

2. Referenzen:

Kompetente Makler verfiigen tber eine umfassend®ifusg und Uber mehrjahrige
praktische Erfahrung. Jeder professionell arbegdvidkler wird daher Referenzen seiner
bisherigen Tatigkeit vorweisen kdnnen — also afdigreich vermittelte Objekte und
zufriedene Kunden verweisen kénnen. Um herauszerfindie die bisherigen Kunden des
Maklers dessen Leistungen beurteilen, kann sicimelee Kunde deren Adressen geben
lassen und sich bei diesen erkundigen.

3. Beratung ohne Zeitdruck:

Ein seriéser Makler ist bereit, sich fur das Ankageiner Kunden Zeit zu nehmen und sie
nicht nur mit einigen Adressen abzuspeisen. Er wiethals auf einen Vertragsabschluss
unter Zeitdruck hinarbeiten, sondern dem Kundeg airsfuihrliche Prifung des Angebots
gestatten. Ein Alarmsignal fir Kunden sind Behangan des Maklers, der richtige Kaufer
oder Verkaufer sei schon in der Kartei und derlgréache Verkauf nur noch Formsache.
Gegen die Einbeziehung externer Hilfe, beispielseveines Sachverstandigen oder
Rechtsanwalts, wird ein serioser Makler nichts engen. Zudem wird er niemals eine
Immobilie ohne Besichtigungstermin vermitteln.

4. Individuelle Beratung:

Ein professionell arbeitender Makler spricht mitndi€unden intensiv Uber dessen
personliche Winsche und Bediirfnisse sowie seinschiaftliche Situation, ehe er einen
ersten Vorschlag macht. Er wird alle Einwande daesdén ernst nehmen und ihn von sich
aus vor Risiken warnen. Auf keinen Fall wird er &eszahlungen verlangen.
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5. Realistische Beratung:

Seritése Makler kennen den marktgerechten Presifiér Immobilie und kénnen ihn auch
begrinden. Sie warnen Kunden davor, ihr Haus daterimmobilie zu teuer anzubieten.

Denn wenn Kunden ihre Immobilie zu einem unreaddtiteueren Preis inserieren, wird diese
schnell zu einem Ladenhiiter. Um die Immobilie spaberhaupt noch verkaufen zu kénnen,
muss dann der Preis oft noch deutlich unter deard¢sverden, der zu Anfang
realistischerweise hatte gefordert werden kdonnen.

6. Haftpflicht:

Der Makler sollte eine Vermdgensschaden-Haftpfliergicherung abgeschlossen haben.
Auch qualifizierte Makler sind nicht vor Fehlernfge. Im Ernstfall kann etwas so Simples
wie ein Ubersehener Zahlendreher finanzielle Fogbeblichen Ausmalfies haben.
Professionelle Makler sichern daher sich und damat Kunden vor méglichen Schaden
aufgrund einer Panne, eines Irrtums oder eineselierss ab. Die im IVD organisierten
Makler sind verpflichtet, eine solche Versicherabguschliel3en.

7. Problembewusste Beratung:

Ein seridser Immobilienmakler ist ein Berater, demandem vorgaukelt, ein Kauf- oder
Verkaufswunsch sei schnell und einfach zu erfillemwird genauestens prufen, wo eventuell
Probleme bestehen oder auftauchen kénnten undoeirderen Losung helfen. So verbergen
sich beispielsweise bei Eigentumswohnungen in gserklarungen oder
Sondernutzungsrechten mitunter komplizierte Sadtafts.

8. Planvolle Vorgehensweise:

Wer eine Immobilie verkaufen oder kaufen will, sekich genau beschreiben lassen, wie der
Makler vorzugehen gedenkt und welche AktivitatemeDetail plant. Ein guter Makler ist in
der Lage, ein genaues Bild der Marktlage zu geBemird seine Aufgabe, die in Frage
kommenden Zeitraume fur die Abwicklung aller Fortdaén und den voraussichtlichen
Aufwand klar benennen.

9. Kundenpflege:

Ein professioneller Makler behandelt seinen Kunalech nach dem erfolgreichen Abschluss
des Kauf- oder Mietvertrages als Kunden und versutiet nach der Zahlung der Provision
nicht sofort von der Bildflache. Vielmehr wird emcn danach noch bei eventuell auftretenden
Problemen helfen.

10. Mitgliedschaft im Fachverband:

Ein wichtiger Qualitatsnachweis fir Makler ist ditgliedschaft in einem Berufsverband
wie dem Immobilienverband IVD. Der IVD verpflichte¢ine Mitglieder, regelméaliig
Schulungen und Seminare zu besuchen, um auf derallgkt Wissensstand rund um die
Immobilie zu sein. Jedes Verbandsmitglied muss einfassende Aufnahmeprifung
bestehen, in der das notwendige immobilienwirtdtibbé Wissen tberprift wird. Der Kunde
sollte keine Scheu davor haben, den Makler nacteséius- und Weiterbildung zu fragen.
Seribése Makler geben dariiber bereitwillig AuskuhfD-Mitglieder miissen zudem den
Nachweis tUiber den Abschluss einer Vermdgensschddépflichtversicherung erbringen.

Photonachweise:
Seite 2 oben: © beeboys - Fotolia.com (Mann mit$4awf den Handen), Seite 2 unten: © ltsmash05alieatom (schlafende Katze)
Seite 4 oben: © pavel Chernobrivets - Fotolia.conoical paradise), Seite 6 oben: © davis - Fotoim (Cologne Panorama)
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